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Nekustamais ipasums

¢ Apsaimniekosana

e Darijumi ar nekustamo Tpasumu, noliktavu pakalpojumi

+/- Panakumi un neveiksmes

“Altum” piedava aizdevumus dalita ipasuma izbeigsanai
Attistibas finanSu institdcija “Altum” piedava aizdevumu
daudzdzivoklu maju dzivoklu Tpasniekiem noteiktas atsavi-
namas zemes izpirkSanai jeb atsavinasanas cenas samaksai.
Aizdevuma meérkis ir veicinat finanséjuma pieejamibu tiem,
kuri vélas izmantot Piespiedu dalita Tpasuma privatizétajas
majas izbeigSanas likuma nostiprinato mehanismu, lai izbeig-
tu piespiedu dalito fpasumu ar zemes Tpasnieku, bet kuriem
nav lidzekli atsavinasanas cenas dalas samaksai. Aizdevu-
mi tiek pieskirti no 10 000 eiro ar atmaksas terminu lidz 20
gadiem.

Darijumu skaits ar dzivokliem jaunajos

projektos pern samazinajies par 9,3%

Riga darjjumu skaits ar dzivokliem jaunajos projektos paga-
jusaja gada samazingjies par 9,3%. Kopuma pérn veikti 2702
darTjumi ar dzivokliem jaunajos projektos. Tostarp dartfjumu
skaits ar dzivokliem jaunajos projektos Rigas centra pérn
samazinajas par 23,5% - lidz 716 darijumiem. Rigas centra
Tsti nav vietas, kur izvérst jauno projektu bdvniecibu, tapéc
projektu ir maz un tie ir dargi.

Nozares fakti

Darijumi ar komercialai un industrialai
apbuvei atbilstosu zemi Riga
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Izaicinajumi un atbalsts

EURIBOR slogs uz kreditnémeéju pleciem

Inflacija un EURIBOR pieaugums ietekmé daudzus Latvi-
jas iedzivotajus, kuriem ir kreditsaistibas. Izskan aicinajumi
Saeimai kopa ar valdibu un Latvijas Banku rast veidu, ka ko-
mercbankdm un citam finansésanas iestadem, kas Latvija
nodarbojas ar iedzivotaju finansésanu, likt parskatit un pilnvei-
dot kredita izsniegSanas procentu un komisijas pieskirsanas
politikas un nosacijumus, lai veicinatu kreditnéméjus primari
izvéléties fiksétas procentu likmes. Finansu ministrija norada,
ka bankam ir iesp&ja, nepartraucot kreditu likmju sasaisti ar
EURIBOR, piedavat klientiem uz noteiktu laiku samazinat vai
atcelt aizdevuma likmes fikséto dalu.

Samazinajies darijjumu skaits ar meza un

lauksaimnieciba izmantojamam zemem

P&déjos gados strauji augosais uzraviens darijumos ar meza
zemém Sobrid ir nosaciti apst3jies. Videja iegadatd platiba
atseviskos regionos gada laika ir pieaugusi - Vidzemé vidéja
platiba darTjumos ir 10,6 hektari, Kurzemé 9,7 hektari, bet
Zemgale 9,1 hektars. Tomer, salidzinot ar laika posmu no pér-
na gada janvara lidz janijam, darjjumu skaits $agada pirmaja
pusé ar meza zemém samazinajies par 46%. Lidz pat vasaras
vidum meza TpaSumu cenas turpinaja augt, tacu Sobrid ir
apstajusas pie nepilniem 3000 eiro par hektaru. Darfjumu
skaita kritums skaris arT lauksaimnieciba izmantojamo zemju
segmentu. Salidzinot ar 2022. gada pirmo pusgadu, kopégjais
darfjumu skaits samazinajies par aptuveni 30%.

Industrialo parku attistitajs “Piche” sacis

pieversties ari dzivojamo eku projektiem

Industrialo parku attistitajs “Piche” sacis pievérsties ari dzi-
vojamo éku projektiem, un tuvakajos planos ir dzivojama
kvartala attistiba Marupé. “Piche” $obrid ir lieldkais indus-
tridlo parku attistitajs Latvija, bet uznémuma mérkis ir dazu
gadu laika klGt arT par vienu no vadosajiem attistitajiem art
dzivojamo telpu segmenta. Kopuma “Piche” plano Marupé
attistit veselu kvartalu, tostarp bus 14 daudzdzivoklu €kas,
bernudarzs.



Raditaju dinamika Apgrozijums industrijas lideriem

Uzneémumi, kuru apgrozijums ir virs 145 000 EUR Apgrozijums industrijas lideriem 2020.-2022. g. (milj. EUR)
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Asociacijas viedoklis

EURIBOR likmju kapuma dél atseviski attistitaji iepauzéjusi ar projektiem

Nekustamo Tpasumu
attistitaju alianses
valdes prieksseédétajs
Martins Vanags

<\

Rigas teritorialplanojuma apstiprindsana gada sakuma ir
veicinajusi nekustamo Tpasumu tirgus pozitivo attistibu, jo inves-
toriem ir skaidriba, ar kadiem nosacijumiem jarékinas, planojot
savus projektus. So aktivitati nevar pamanit, braucot pa Rigas
ielam, tomér ir zindma rosiba planojot vai projektéjot jaunus
objektus vai veselus kvartalus, attistibai.

Savukart EURIBOR kapums noteikti ietekméja attistitaju biznesa
planus un iesp&ju aiznemties kopuma. Attiecigi, ja segmenta vai
konkréta objekta nomas maksas/pardosanas cenas tirgus kon-
kurence neatlauj pietiekami pacelt (lai kompensé&tu izmainas),
tad attistitajam jaiepauzé ar projekta uzsakSanu lidz bridim,
kad EURIBOR (vai citi ar bavniecibu saistitie izdevumi) kritisies
vai nomas maksas/pardosanas cenas sasniegs nepiecieSamo

imeni. Gatavu objektu pardosanas cenu kapumu, kas arf teoré-
tiski varétu kompensét EURIBOR likmju kapumu, tuvakaja laika
neviens neprognozé, jo EURIBOR likmes ir arT negativi ietek-
méjusas naudas plismas objektu vértibas. Taja skaitd nevaram
minét kada sakta projekta apturésanu EURIOBOR likmju iz-
mainu dél, bet, ja EURIBOR likmes batu zemakas, tad virkne
projektu btu uzsakti.

Lai gan Sobrid Riga vairak neka 30 daudzdzivoklu projekti ir
blvniecibas stadija, tikai aptuveni puse (52%) no tiem tiks nodoti
ekspluatacija lidz $7 gada beigdm, un salidzindjuma ar iepriek-
$&jo gadu blvnieciba esoSo projektu skaits ir samazinajies. Péc
Colliers datiem Sobrid tirgd ir pieejami aptuveni 3610 dzivokli.
Aptuveni 1650 no Siem dzivokliem ir pabeigti un gatavi iegadei,
savukart aptuveni 1960 dzivokli atrodas bidvniecibas stadija un
ir pieejami rezervésanai. Attistibas projektiem rezervacijas (ie-
priekdpardosana) Sobrid sasniedz 37%, kas ir ievérojami mazak
par ierastajiem 50%, ko novérojam ieprieksgjos gados. Ja agrak
bija novérojama tendence, ka daudzi jauni daudzdzivoklu projekti
pie nodosanas ekspluatacija bija pilniba rezervéti, Sobrid ST ten-
dence mainas, gan tadeél, ka ir pieejami apskatei vairaki pabeigti
jaunie projekti, gan arT augsto kreditéSanas izmaksu un kopgjas
inflacijas dél. Lidz ar augstakam jauno dzivoklu cenam un ko-
pé&jai inflacijai jauna dzivokla iegisana ir kluvusi grataka, Tpasi
majsaimniectbam ar videéjiem vai zemakiem ienakumiem.

Asociacijas viedoklis

Jamazina “pelékas zonas” lielums nekustama ipasuma nozaré

Latvijas Nekustamo Tpasumu
darfjumu asociacijas (LANIDA]
valdes priekssedetajs

Aigars Smits

Latvija gada notiek apméram 50 000 nekustama Tpasuma da-
rijumu, un vien 20% no tiem notiek ar licencétu agentu un
uznémumu starpniecibu. 2020. gada 1. augusta stajas spéka
Nekustama Tpasuma darfjumu starpnieku darbibas likums, bet
2023. gada 7. junija stajas speka grozijumi Nekustama Tpasuma
darfjumu starpnieku darbtbas likuma, ar kuriem pastiprinatas
prasibas nekustama TpaSuma darijumu starpnieku darbibai Lat-
vija, nodrosinot efektivaku So personu profesionalas darbibas
uzraudzibu. LANIDA ieskata Sis likums nedarbojas un nekusta-
mo Tpasumu darfjumu nozare joprojam ir diezgan “peléka”.

Gadu no gada nemainigi apméram 33-34% nekustama Tpasuma
darfjumu notiek par neticamam summam, proti, par tadam, ku-
ras neatbilst realajai tirgus situacijai. Piemeéram, tie ir dartjumi
ar lauksaimniecibas zemi, kur visi nozaré stradajosie zina, ka

reala cena ir 10 000 idz 12 000 eiro par hektaru, tacu statistika
uzrada cenu 5000 eiro par hektaru. Péc LANIDA aplésém, $aja
“pelékaja” zona slépjas lidz pat 100 miljoniem eiro, ko valsts
neiegdst nomaksato nodoklu vai nodevu veida.

Joprojam notiek nekustama Tpasuma iegades darijumi par
skaidru naudu, lai gan tadi ir aizliegti. Viens no $adu darijumu
iemesliem ir prasiba maksat 20% kapitala pieauguma nodokli.
LANIDA ir vérsusies pie Finandu ministrijas (FM) ar divdm inicia-
tivam - samazinat kapitala pieauguma nodokli no 20% lidz 10%,
ka arT atlaut nekustamo Tpasumu adenta atlidzibu attiecinat uz
attaisnotajiem izdevumiem.

Darfjumos, kas notiek pasu spékiem, ar juristu konsultantu
palidzibu, vai, iespéjams, nelegalo makleru atbalstu, nav javeic
ne klientu izpétes, ne sankciju parbaudes atbilstosi Noziedzigi
iegttu lidzeklu legalizacijas un terorisma un proliferacijas fi-
nansé$anas novérsanas (NILLTPFN] likuma prasibdm. Nemot
véra geopolitisko un ekonomisko situaciju, k3 arT vienlidzibas un
tiesiskuma principus, konsekvence attiectba uz NILLTPFN batu
japiemeéro un jaievéro visa nozaré.

Tapat LANIDA rosina, ka EM registra registrétu starpnieku pa-
kalpojuma komisija ir ieklaujama attaisnojamos izdevumos. Bet,
samazinot kapitala pieauguma likmi no 20% lidz 10%, varétu
veicinat nodoklu ien@mumus un samazinatu gadijumus, kad da-
rijums notiek skaidra nauda.



Apsaimniekosana

“Rigas namu parvaldnieks”
valdes prieksseédétajs
a Maris Ozolins

Rigas pasSvaldibas namu apsaimniekoSanas uznémuma “Ri-
gas namu parvaldnieks” (RNP] akcijas birza varétu sakt kotét
art pirms Sobrid uznémuma vidéja termina darbibas stratégija
paredzeta 2026. gada. Rigas dome jebkura gadijuma paturétu
nozimigu akciju paketi, bet ta bltu iespéja par RNP lidzipasnie-
kiem klat art ta klientiem un darbiniekiem. Tapat tas RNP lautu
stradat pie darbibas paplasinasanas. Galvenais ir klat par briva
tirgus dalibnieku, un tad més varétu stradat art uz sava tirgus

Akciju kotésana birza lautu stradat pie darbibas paplasinasanas

paplasinasanu ne tikai tajas robezas, kas mums ir paslaik. Uz-
némums varétu darboties ne tikai citas pilsétas, bet ar citas
valstis, ka arT pievérsties komercplatibu parvaldiSanai. Piemé-
ram, més varétu nopirkt uznémumu Vilna. Ja jau més esam
lielakais namu parvaldisanas uznémums Baltija, tad tas ir jaiz-
manto. Paslaik RNP modernizé pakalpojumus un aktivi aicina
iedzivotajus parnemt namu parvaldisanas tiesibas, vienlaikus
turpinot veikt maju apsaimniekosanu.

Nozares TOP 25 uznemumi

. Nosaukums

-~ xToZ

Rigas namu parvaldnieks, SIA
PN Management, SIA

Rigas nami, SIA

HAGBERG, SIA

LSREF3 Riga Plaza, SIA

Zemkopibas ministrijas
nekustamie Tpasumi, Valsts SIA

o~ W N

7 Ogres Namsaimnieks, SIA

8 Concord Service Group, SIA
9 Caverion Latvija, SIA

10 VINSA, SIA

11 PILSETAS EKO SERVISS, SIA
12 Civinity M3jas, AS

Daugavpils dzivoklu un
13 komunalas saimniecibas
uznémums, SIA

14 APSA BOVE, SIA

15 Kekavas nami, SIA

16 CHS, SIA

17 IMPEL SERVIKS, SIA

18" Civinity Solutions, SIA

192 Jelgavas novada KU, SIA
20 Civinity Majas Jarmala, SIA

Jelgavas nekustama TpaSuma
parvalde, SIA

22 UNO Group, SIA
23 Ekozona, SIA

Marupes komunalie
pakalpojumi, SIA
25 BCS, SIA
"Ir nodro$inajumi.

2 Ir aktiva reorganizacija.
Avots: Firmas.ly, licencéti UR dati

Darbibas joma

Namu apsaimniekosana
Namu apsaimnieko$ana
Namu apsaimniekosana
UzkopsSanas serviss

Namu apsaimniekoSana
Namu apsaimniekoSana

Namu apsaimniekosana
UzkopsSanas serviss
Namu apsaimniekoSana
Namu apsaimniekoSana
UzkopsSanas serviss

Namu apsaimniekosana
Namu apsaimniekosana

Namu apsaimniekosana
Namu apsaimniekoSana
UzkopSanas serviss

Namu apsaimniekosana
Namu apsaimniekosana
Namu apsaimniekosana

Namu apsaimniekosana
Namu apsaimniekosSana

Uzkopsanas serviss

Namu apsaimniekosSana
Namu apsaimniekosana

Uzkopsanas serviss

2022.gada  Apgrozijuma

apgroz. izmainas, pret Rentabili- Darbinieku
tukst. EUR 2021.9.,% tate, % skaits
61973 1% 7m 2046
23528 88% 2 4
17 658 409% 1 334
13928 13% bm 820
12 625 45% 6m 2
12088 -35% 0 146
11595 35% 15m 162
9698 38% 3 547
9 475 23% 2 131
7 381 -37% 15m 2
7183 26% 12m 67
6817 15% -5m 143
6564 19% 0 450
6100 36% 4 9
6093 42% -13m 106
5747 43% 5 454
5146 16% 1 440
5134 9% 21m 390
5117 40% 3m 129
5061 -1% 16m 130
4 864 1% 0 207
4629 61% 14m 276
3940 31% Mm 95
3892 36% -18m 40
3832 27% 5 39
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Darijumi ar nekustamo Tpasumu, noliktavu pakalpojumi

“Bonava Latvija”
valdes prieksseédétajs
Mareks Klavins

Jauno majoklu tirgus un nekustamo Tpasumu nozare kopuma
ir parlaidusi izaicinajumiem bagatu ziemu ar milzigu inflaciju,
pieaugosam banku procentu likmém un paaugstinatu piesardzi-
bas limeni patérétaju vida. Un, lai arT vél paragri teikt, ka paslaik
situacija ir batiski mainijusies, atseviskas indikacijas liecina, ka
Sis krizes smagakais posms varétu jau bat aiz muguras. Pédéja
pusgada laika lielus parsteigumus nekustamo Tpasumu tirgd

M3ajoklu tirgd krizes smagakais posms varétu but aiz muguras

neesam piedzivojusi: ka jau tika prognozéts pagajusa gada no-
galé, EURIBOR pieaugums ir piebremzéjis vai mazinajis Latvijas
iedzivotaju iespéjas iegadaties jaunu majokli, tomeér vajadziba
péc jauna majokla nebdt nav zudusi. Vienlaikus palielingjies
laiks lemuma par dzivokla iegadi pienemsanai, ko galvenokart
ietekmé cilvéku baZas un neskaidriba par savu sp&ju nodrosinat
ikménesa saistibas par ieceréto majokli ilgtermina.

Nozares TOP 25 uznemumi

. Nosaukums
Do It, SIA

2 Valsts nekustamie Tpasumi,
Valsts AS

3 Plesko Real Estate, SIA
4 TRIALTO LATVIA, SIA
5 Bonava Latvija, SIA

LIEPAJA BULK TERMINAL LTD,
SIA LSEZ

7 NNL LV, SIA

8 ATOMEX, SIA

9 M257, SIA

10 DELTA PROPERTY, SIA
11 BALTU Forest Group, SIA

- xoZ

Ritausmas Steel Constructions,
SIA

13 TOLMETS KURZEME, SIA
14 Delfield Baltia, SIA
15 Vastint Latvia, SIA

TIRDZNIECIBAS CENTRS
PLESKODALE, SIA

17 TCK, SIA
18 EfTEN Domina, SIA

19 SEMARAH HOTEL
MANAGEMENT, SIA

20 TAV Latvia, SIA

Prodimpekss Logistikas Grupa,
215

22 MADESTA, SIA

23 Dizozols, SIA

24 Cargo Concept, SIA
25 MMD SERVISS, SIA
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Darbibas joma

Noliktavu pakalpojumi
Nekustamais Tpasums

Nekustamais Tpasums
Noliktavu pakalpojumi

Nekustamais Tpasums
Noliktavu pakalpojumi

Noliktavu pakalpojumi
Telpu noma

Nekustamais Tpasums
Nekustamais Tpasums

Telpu noma
Noliktavu pakalpojumi

Telpu noma
Telpu noma

Nekustamais TpaSums
Nekustamais Tpasums

Nekustamais Tpasums

Nekustamais Tpasums
Nekustamais TpaSums
Nekustamais Tpasums
Noliktavu pakalpojumi

Nekustamais Tpasums
Nekustamais Tpasums
Noliktavu pakalpojumi

Noliktavu pakalpojumi

" Atskirigs parskata periods no 01.03.2022. lidz 28.02.2023.
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2022.gada  Apgrozijuma
apgroz. izmainas, pret Rentabili- Darbinieku
tukst. EUR 2021.9.,% tate, % skaits
63210 -2% 2 194
46 283 1% 9m 402
41326 16% 23m 0
38 548 13% 1 264
35 349 -7% 14m 182
34916 40% 2 294
33430 0% 0 82
23 473 -13% Mm 5
21 400 33% 63m 0
19 706 99% 49m 0
18 375 82% 1 21
18 375 47% 9m 63
15741 89% 10m 49
14 801 171% -3m 4
14 402 -9% -17m 10
13565 32% Mm 9
12 880 79m 1
12797 43% 24m 7
12713 165% 3 180
12 242 104% 18m 8
12 077 1% 1 174
11580 -41% 3 87
11563 3019% 17m 21
11223 127% 16m 42
10116 -10% 3im 237
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Palidzam pirkt, pardot, izirét un iznomat
nekustamos Tpasumus visa Latvija

Tavs uzticamais partneris Talrunis 27 33 00 22
k - la info@rigabrokers.lv
nekustamo ipasumu pasaule Lenéu iela 2-1a, Riga

www.rigabrokers.lv

Latvijas biznesa gada parskats 2023 « NEKUSTAMAIS TPASUMS
12. izdevums.

Sadarbiba ar e LE TA un informacijas grupu “Latvijas Talrunis”

nacionala informacijas agentara

«FIrMas. v

www.firmas.lv
Pérses iela 9/11, Riga, LV 1011, talrunis: +371 67 770 757
Informacijai ir izzinas raksturs, un tai nav juridiska spéka.
Gramatas vai tas dalas parpublicé$ana un visa veida (arT elektroniska) pavairo$ana aizliegta.

Sadarbibas partneri:

9 Latvijas Talrunis g%gggll{)C?
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