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Nekustamais ipasums

¢ Apsaimniekosana
e Darijumi ar nekustamo Tpasumu, noliktavu pakalpojumi

+/- Panakumi un neveiksmes Tendence
Darijumu skaits jauno projektu tirgu Dzivoklu vidéjas cenas jaunajos projektos Rigas
pirmaja pusgada par 7,1% augstaks apkartnes novados (EUR par kvadratmetru)
Salidzinot ar 2023. gadu, jauno projektu tirgd Riga 2024. ga- 2000

da aktivitate kopuma nedaudz palielindjas - darfjjumu skaits

2024. gada pirmaja pusgada bija par 7,1% augstaks neka pa-

gajusa gada pirmaja pusgada. ST gada pirmaja pusgada Riga

veikts 881 dartjums ar dzivokliem jaunajos projektos, tostarp 1500
709 darTjumi mikrorajonos un 172 darijumi centra.

Lietuvas “Lords LB” apturéjis bivdarbus “Preses nama”

biznesa kvartala 1000
Lietuvas ieguldijumu parvaldnieks “Lords LB Asset Manage-

ment” apturgjis “Preses nama” biznesa kvartala bavniecibu

Riga, kura pirmaja karta planoja investét 114 miljonus eiro.

“P&c generaluznéméja mainas bilvniecibas vidd cena pieauga, 500
tapéc [projekta attistitajam] bija japielago projekta finansésa-
nas shéma. Projekta izstrades atrums ir paléningjies. Ir jabut
skaidribai par finansgéjuma avotiem,” “Verslo Zinios” infor-
méja nekustamo Tpasumu pakalpojumu kompanija “Colliers 2022.9. 2022.g. 2023.g. 2023.q.
Baltics”. 1. pusg. 2. pusg. 1. pusg. 2. pusg.

Dati: Arco Real Estate

Nozares fakti Izaicinajumi un atbalsts

Serijveida dzivoklu viena kvadratmetra Sporta pils teritorija plano investét 100 miljonus eiro
videja cena Riga 2024. gada, EUR Nekustama Tpasuma attistitajs “Estera Development” Sporta
855 pils teritorijas attistiba Riga plano investét 100 miljonus eiro,
uzbdvéjot dzivojamo kvartalu “Térbatas darzs” ar kopuma
853 800 vidgja tirgus segmenta dzivokliem, kas izvietoti sesas
septinu stavu daudzdzivoklu majas. Patlaban attistitajs iz-
sludinajis bdvniecibas konkursu jauna dzivojama kvartala
851 “Térbatas darzs” pirmajai majai. “Estera Development” uzde-
_E—a vums bis l§|tthtTt jasunu pilslétall(s kva[télu, vienlidz re(zjspekt?jot
vésturi, jo bijusais Sporta pils kvartals ir viena no pedgjam lie-
849 .//./ . .\\.__. lajam un brivajam teritorijam, kuras ir atlauts attistit UNESCO
847 uzraudzitaja Rigas vésturiskaja centra.
Ar majokliem pirmaja pusgada veikti darijumi par 537,5
845 miljoniem eiro

Latvija majoklu tirgl Sogad pirmaja pusgada nebija batiskas
izmainas salidzinajuma ar pagajusa gada attiecigo periodu -
darfjumu kopéja summa bija 537,5 miljoni eiro, bet darfjumu
Dati: Arco Real Estate kopéjais skaits parsniedza 10 600. 2024. gada pirmaja pusga-
da Latvija noslégti vairak neka 9000 darfjumu ar dzivokliem.
No tiem gandriz puse bija darjjumi ar TpaSumiem Riga, 12%
6000 Kurzemé un Pieriga, 11% Latgalé, 10% Zemgalé un 6% Vidze-
meé. Vairdk neka 70% darijumu bija ar majokliem ékas, kas
celtas no 1959. lidz 1999. gadam, kamér 13% bija darijumi
jaunajos projektos.
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Darijumu skaits ar serijveida dzivokliem Riga
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Kreditésana Sogad saglabasies gausa

KreditéSana Sogad Latvija, visticamak, saglabasies gausa,
teikts Latvijas Bankas jaunakaja “Finansu stabilitates parska-
ta". Tostarp lejupslide komercipasumu tirgd ar lielu varbatibu
var ietekmét kreditéSanas aktivitati kapitalietilpigaja operaciju
ar nekustamajiem Tpasumiem nozarg, kas veido nozimigako
dalu no uznémumu kreditportfela. Pagaidam ta turpina veici-
nat nefinansu sektora ilgtermina kreditu atlikuma pieaugumu,
taCu nekustamo Tpasumu nozares kreditéSanai ir zinama
inerce, jo dinamiku liela méra nosaka finansgjums lielajiem
projektiem, kuru TstenoSana parasti prasa daudz laika, un dala
2018 2019 2020 2021 2022 2023 no kreditiem tiek izsniegta pa dalam.

Dati: Arco Real Estate
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Raditaju dinamika Apgrozijums industrijas lideriem

Uznémumi, kuru apgrozijums ir virs 145 000 EUR Apgrozijums industrijas lideriem 2021.-2023. g. (milj. EUR)
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B 2021.g 720229 [ 2023. g.
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‘. Rentabilitate, % 24 17 16 20
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/“./" Apgrozijuma izmainas, % 12,43 1956  -2,66 parvaldnieks, SIA  LIEPAJA BULK SIA LSEZ

Avots: Firmas.lv

Virsnozares skaitlos

Uznémumu skaits Apgrozijums, pelna EUR L Nodokli (VID dati)
. . . Neto Da;zlar;::kl' = VSAOI uz
Kopa a:;?;‘z‘i‘;i':‘s :‘al:;'; apgtrglz(E:ms, 23/22 22/21 21/20 '::l'(’s'f Rentabilitate | kopa 'f""ﬂja (::rl'(l;mEellJ(:
Nekustamais pasums 2050 68 15 2 422 643 -3% 16% 1% 388774 16% 28 621 486 4,07
ApsaimniekoSana Lbb 73 8 563 811 7% 14% 7% 26 630 5% 15773 132 3,43
Darijumi ar nekustamo
Tpasumu, noliktavu 1606 67 17 1858 832 -5% 17% 12% 362 144 19% 12 848 354 4,85
pakalpojumi
2023. g. neto Apgrozijuma
N. p. apgrozijums, izmainas, Rentabilitate, Darbinieku
k. Nosaukums Darbibas joma tukst. EUR  pret 2022. 9., % % skaits
1 Rigas namu parvaldnieks, SIA Namu apsaimniekoSana 74217 19,76% 7m 1982
2" Dolt, SIA Noliktavu pakalpojumi 69 413 9,81% 10m 173
LIEPAJA BULK TERMINAL . L o
3 LTD, SIA LSEZ Noliktavu pakalpojumi 48175 37,97% S 306 ”
4 Yalsts nekustamie Nekustamais fpagums 46015 -0,58% 4 411 -
Ipasumi, VAS 5
5 Plesko Real Estate, SIA Nekustamais Tpasums 40 268 -2,56% 69m 0 >£
6 Bonava Latvija, SIA Nekustamais Tpasums 33058 -6,48% bm 173 |9_
7 Rigas nami, SIA Namu apsaimniekosana 27976 58,44% 0 576 %
8 DELTA PROPERTY, SIA Nekustamais Tpasums 23271 18,09% 102m 0 E
9 M257, SIA Nekustamais Tpasums 22973 7,35% 76m 0 ..(E
n
10 HAGBERG, SIA UzkopsSanas serviss 18 973 36,23% Mm 955 D
X
" Atskirigs parskata periods no 01.03.2023. lidz 29.02.2024. Q
Avots: Firmas.ly, licencéti UR dati Z




Asociacijas viedoklis

Gandriz pilniba apstajies komercipasumu investiciju tirgus

Nekustamo TpasSumu
: attistitaju alianses vaditajs
i \nts Dalderis

P&c “Colliers Baltic” datiem pédéjos piecos gados uzbuvéti
177 000 kvadratmetru jaunu iznomajamo biroja platibu, Sobrid
notiek So telpu aizpildiSanas process. Jaunu biroju projektu uz-
saksanas aktivitati vairak ietekmé nevis augstais EURIBOR, bet
pirms daziem gadiem strauji pieaugusas bivniecibas izmaksas
(apméram par 30-40%), kuram lidzi nav sekojis tikpat straujs
biroju nomas maksas pieaugums (apméram par 10%). Liela-
ka ietekme tieSi batu novérojama nespéjai péc tam pardot Sis
jaunuzblvétas biroju Ekas, jo pie pasreizéja EURIBOR ir gandriz
pilntha apstajies komercipasumu investiciju tirgus, darfjumi ar A
klases biroju ékam nav notikusi jau divus gadus.

Paslaik blvnieciba ir vél 64 000 kvadratmetru, ieskaitot “Preses
namu”, un vél ap 58 000 kvadratmetru varéetu uzbavéties, ja uzla-
bojas tirgus situacija vai paradas enkurnomnieks.

Sobrid loti svarigi ir atrisinat jautajumus, kas saistiti bavju ka-
dastralas vertibas noteikSsanas metodikas izmainam un tam
sekojosajai ietekmei uz nekustama Tpasuma nodokla politiku
Riga. Nedrikstétu pielaut, ka nekustama Tpasuma nodokla slogs
komercipasumu segmenta pieaug. Majoklu segmenta, kurd més
vairakkartigi atpaliekam no misu kaiminvalstim, bdtu svarigi
rast iespéju noteikt patiesiem izdevumiem atbilstoSu samérigu
Zemesgramatas registracijas nodevu un piemérot samazinatu
12% pievienotas vértibas nodokla likmi jauniem, energoefek-
tiviem majokliem, kurus iegadajas jaunas gimenes. Vairakas
Eiropas Savienibas valstis pievienotas véertibas nodokla sama-
zinata likme energoefektiviem majokliem jauno dzivojamo telpu
segmenta ir darbojusies ka bitisks nekustama TpaSuma nozares
multiplikators.

Tapat aicinam Latvijas Banku ka banku regulatoru elastigak
piemérot prasibas banku kapitala pietiekamibai, ja bankas aktivi
kredité energoefektivus nekustama Tpasuma projektus. Lai gan
bankas ir ieinteresétas “zal3d” portfela audzésana un energo-
efektivu projektu kreditésana, Nekustamo Tpasumu attistitaju
alianses biedri vérs uzmanibu uz apstakli, ka tiesi pédéja gada
laikd, nekustama Tpasuma cenam jaunos un ilgtspgjigos pro-
jektos augot straujak neka iedzivotaju pirktspéjai, arvien vairak
banku aizdevumu tiek novirzits padomju laika bavetu majoklu
kreditéSanai otrreizgja tirga.

Asociacijas viedoklis

Nekustamo ipasumu darijumos énu ekonomika ir ap 150 miljoniem eiro

Latvijas Nekustamo Tpasumu
darfjumu asociacijas (LANIDA]
valdes priekssedetajs

Aigars Smits

Kapitala pieauguma nodokla 20% likme, zemesgramatas re-
gistracijas valsts nodeva, kas noteikta procentos no darfjuma
summas, pédéja gada laika ekonomikas sabremzésanas ir gal-
venie iemesli, kapéc nekustamo TpaSumu segmenta pastav énu
ekonomika, un neuzraditais darfjumu apjoms 2023. gada tiek
lésts 150 miljonu eiro apmeéra.

LANIDA sadarbibd ar Cenu bankas (cenubanka.lv) analitikiem
veica aprékinus, kuri rada - laika no 2018. lidz 2023. gadam vi-
déji 33% darijumu gada Rigas pilséta notikusi par neatbilstoSam
(neticamadm jeb maksligi samazinatam) cenam ar vidéjo neuzra-
dito darjjuma summas dalu 26%.

Ja Sos statistikas datus ekstrapolétu uz visu tirgu, kura gada
apgrozijums ir ap 2,3 miljardiem eiro, tad peléka zona vai neuz-
raditais darjjumu apjoms ir vairak neka 150 miljoni eiro. Tas var
radit nodoklu zaud&jumus vismaz 32 miljonus eiro gada tikai no

nesanemtas valsts nodevas (1,5% no darfjuma summas regis-
tracijai zemesgramata apméram divu miljonu eiro apméra) un
kapitdla pieauguma nodokla (20% no darjjuma summas - apmé-
ram 30 miljoni eiro gada.

Janem véra, ka no “pelékas” naudas netiek maksati nekadi citi
(darbaspéka, dividenzu) nodokli, kas vél palielinatu neiekasétos
nodoklu ienémumus valsts budzeta. Tadgjadi kopgjais neiekasé-
to nodoklu apjoms var bat 100 miljoni eiro gada un vairak.

Patlaban ir laiks padomat par to, kas ir paveikts un kads ir
rezultats, un ko vajadzétu darit énu mazinasanai darijumos ar
nekustamo Tpasumu. lesp&jams, ka lidz ar ekonomikas pavajina-
Sanos iedzivotdji prieksroku dod izdzivoSanas faktoram un dodas
atpakal uz énu ekonomikas dalu.

Enu ekonomikas apkaroana un kredité3anas veicinagana ne-
darbosies, ja regionos bis tik augsts &nas apmérs, turklat
bankas finanséjumu pieskir nevis no konkréta nekustama Tpa-
suma darfjuma cenas, bet gan no Tpasuma tirgus vértibas, bet,
ja tiek maksligi samazinata Tpasuma darijuma cena, tad vertétaji
arT noteiks zemaku tirgus vértibu un potencialie pircéji sanems
mazaku bankas aizdevumu sava ieceréta ipasuma iegadei.
Tapat 20% kapitala pieauguma nodokla likme cilvekiem skiet
negodiga, un tapéc vini meklé iespéjas, ka $1 nodokla mak-
sdjamo summu samazinat, un tapéc jau pérn LANIDA sitija
priekslikumu par Sis likmes samazinasanu lidz 10%.



Apsaimniekosana

“Civinity majas”
valdes locekle
Nora Birkena

Daudzdzivoklu maju apsaimnieko$anas tirgus joprojam ir di-
namisks - ir novérojama aktiva klientu kustiba, parvaldnieki
konkuré ar piedavajumiem un ievie$ jaunus pakalpojumus un
pieejas, lai atbildétu klientu prasibam. ledzivotaji art meklé efek-
tivakus un izdevigakus risinajumus. Apsaimniekotaji konkuré,
galvenokart piedavajot dazadas pakalpojumu paketes, un klienti
Sobrid loti novérté tos parvaldniekus, kas sp&j nodrosinat indivi-

dualu pieeju un pieejamibu 24/7 rezima.

Nozares TOP 25 uznemumi

. Nosaukums

- xoZ

Rigas namu parvaldnieks, SIA
Rigas nami, SIA
HAGBERG, SIA

Zemkopibas ministrijas
nekustamie Tpasumi, Valsts SIA

W N

~

5 Ogres Namsaimnieks, SIA
6 LSREF3 Riga Plaza, SIA

7 Concord Service Group, SIA
8 Caverion Latvija, SIA

9 APSA BUVE, SIA

10 Kekavas nami, SIA

11 Civinity Majas, AS

Daugavpils dzivoklu un
12 komunalas saimniecibas
uznémums, SIA

13 CHS, SIA

14 PN Management, SIA

15 UNO Group, SIA

16 Civinity Majas Jarmala, SIA

17 Jelgavas nekustama Tpasuma
parvalde, SIA

18 Jelgavas novada KU, SIA

19 Marupes komunalie
pakalpojumi, SIA

20 IMPEL SERVIKS, SIA
21 BCS, SIA
22 TALSU NAMSAIMNIEKS, SIA

VALMIERAS
NAMSAIMNIEKS, SIA

BALOZU KOMUNALA
SAIMNIECTBA, SIA

5 KULDIGAS KOMUNALIE
PAKALPOJUMI, SIA

Avots: Firmas.lv, licencéti UR dati
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Darbibas joma
Namu apsaimniekoSana
Namu apsaimniekoSana

UzkopsSanas serviss
Namu apsaimniekosSana

Namu apsaimniekosana
Namu apsaimniekosana
UzkopsSanas serviss

Namu apsaimniekoSana
Namu apsaimniekoSana
Namu apsaimniekosana

Namu apsaimniekosana
Namu apsaimniekosana

UzkopSanas serviss
Namu apsaimniekosSana
UzkopSanas serviss

Namu apsaimniekosana
Namu apsaimniekosana
Namu apsaimniekosana
Namu apsaimniekosana

Namu apsaimniekosana
Uzkops$anas serviss

Namu apsaimniekosana

Namu apsaimniekoSana
Namu apsaimniekos$ana

Namu apsaimnieko$ana

Apsaimniekosanas tirgus joprojam ir dinamisks

Sobrid tirgd darbojas daudz mazo apsaimniekotaju, kuriem
biezi vien ir tikai dazas majas. Dala no tiem nav registréti Par-
valdnieku registra, tacu tas viniem nav Skérslis piedavat savus
pakalpojumus, jo normativajos aktos noteiktais to neaizliedz.
Ekonomikas ministrijas lemums pieskirt piekluvi majas lietai arT
neregistrétiem parvaldniekiem vél vairak veicindja situaciju, kur
maju parvaldiSanu var veikt jebkurs, arT bez nepiecieSamajiem
sertifikatiem. Tas ir risks iedzivotajiem, jo parvaldniekam bez
sertifikata nav garantija, ka ir vajadziga kvalifikacija un pieredze.

2023.gada  Apgrozijuma

apgroz. izmainas, pret Rentabili- Darbinieku

tukst. EUR 2022.9., % tate, % skaits
74217 19.76% 7m 1982
27976 58,44% 0 576
18 973 36,23% Mm 955
17 660 46,10% 0 147
14715 26,91% 2 162
12 095 -4,20% 7m 2
10 981 13,23% 0 713
10 596 11,83% 2 136
8227 34,88% 8m 13
8216 34,84% 3 105
7625 11,84% 0 159
739 12,63% 0 449
7214 25,52% 4 529
5839 -75,18% 4 4
5562 20,15% 0m 301
5557 9,80% 20m 129
5398 10,98% 4 203
5206 1,.74% -8m 134
5028 29,19% 1 40
4 870 -5,37% 0 403
4741 23,72% 10m 38
4262 14,98% 1 121
4205 35,36% 14m 110
4040 28,74% 3 56
4036 10,83% 1 158
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Darijumi ar nekustamo Tpasumu, noliktavu pakalpojumi

SIA “YIT Latvija”
valdes loceklis
Andris Boze

Situacija nekustamo Tpasumu tirgd Latvija ir stabilizgjusies, un
Sobrid ir vérojams neliels nekustamo Tpasumu darfjumu skaita
un kreditéSanas pieaugums, salidzinot ar pagajusa gada beigam.
Vienlaikus Latvija izjat arT izaicindjumus, un tie galvenokart ir
saistiti ar joprojam augstajam EURIBOR procentu likmém un
stagnéjoso valsts ekonomiku.

Aizvadito gadu milziga inflacija un energoresursu cenu
kapums Sobrid atsaucas uz darfjumiem, proti, cilvéki ie-
gadajas jaunos Tpasumus, kas ir energoefektivi, mazakas

Nozares TOP 25 uznemumi

Situacija nekustamo ipasumu tirgi Latvija ir stabilizéjusies

platibas un kompaktaki, ta veidojot ari mazakus ikménesa
maksajumus.

Vel viens Skérslis jebkuram attistitajam ir apgrozamie finansu
lidzekli jebkura dzivojama fonda attistibai. Proti, pasu attistitaju
rok3s ir jabat pietiekami lieliem un briviem finansu lidzekliem,
lai Tstenotu blvniecibu, turklat vél vairakos projektos vienlaici-
gi. Latvija projekts tiek nodots ekspluatacija, sadalits dzivoklu
Tpasumos un tikai péc tam attistitaji var sanemt naudu, kas ir
85-90% no kopé&jas darijjuma summas.

N.

E Nosaukums Darbibas joma

1" Do It, SIA Noliktavu pakalpojumi
2 '['TEDF_”ngﬁ Do TERMINAL Noliktavu pakalpojuni
3 Valsts nekustamie Tpasumi, VAS  Nekustamais TpaSums
4 Plesko Real Estate, SIA Nekustamais Tpasums
5 Bonava Latvija, SIA Nekustamais Tpasums
6 DELTA PROPERTY, SIA Nekustamais Tpasums
7 M257, SIA Nekustamais Tpasums

Ritausmas Steel
Constructions, SIA

9 TAV Latvia, SIA
10 ATOMEX, SIA

Noliktavu pakalpojumi

Nekustamais Tpasums

Telpu noma

11 Kvarta, SIA Nekustamais Tpasums

TIRDZNIECIBAS CENTRS
PLESKODALE, SIA

Prodimpekss Logistikas
Grupa, SIA

12 Nekustamais Tpasums

Noliktavu pakalpojumi

14 BALTU Forest Group, SIA
15 EfTEN Domina, SIA

16 KRENT, SIA

17 Hepsor Marupe, SIA

18 OGRES PRESTIZS, SIA

19 Innovative Travel Solutions, SIA

202 JT offices, SIA

21 IC Trading, SIA

22 LINSTOW, SIA

23 MMD SERVISS, SIA
24 TCK, SIA

25 Tiesu namu adentira, SIA

Telpu noma
Nekustamais TpaSums
Telpu noma
Nekustamais Tpasums
Telpu noma
Nekustamais Tpasums
Telpu noma
Noliktavu pakalpojumi
Nekustamais Tpasums
Noliktavu pakalpojumi
Nekustamais Tpasums

Nekustamais Tpasums

' Atskirigs parskata periods no 01.03.2023. lidz 29.02.2024.

2 |zslégts no UR registra.
Avots: Firmas.ly, licencéti UR dati

2023.gada  Apgrozijuma

apgroz. izmainas, pret Rentabili- Darbinieku

tukst. EUR 2022.9.,% tate, % skaits
69 413 9.81% 10m 173
48175 37,97% 5 306
46015 -0,58% 4 411
40 268 -2,56% 69m 0
33058 -6,48% om 173
23 271 18,09% 102m 0
22973 7,35% 76m 0
18817 2,40% 5 73
16 061 31,19% 6m 9
16055  -31,60% 2 5
14047 90066 0m 1
reizes

13 653 0,65% 0 9
13511 11,87% 0 175
13019 -29,15% 0 22
12826 0,23% 10m 7
12 505 -2,09% 3 64
12075 * 12m 0
11273 16,82% 3 116
11110 29.98% 7m 311
11109 5,35% 0 3
11068 18,31% 1 6
11040 17.95% 21m 1
10633 5,11% Mm 279
10365  -19.52% 8m 2
9 469 4,69% tm 108
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Latvijas biznesa gada parskats 2024
13. izdevums.
Vaka foto: shutterstock.com

Sadarbiba ar e LE TA un informacijas grupu “Latvijas Talrunis”

nacionala informacijas agenttra

=sFIrMaAs.Iv

www.firmas.lv
Pérses iela 9/11, Riga, LV 1011, talrunis: +371 67 770 757
Informacijai ir izzinas raksturs, un tai nav juridiska spéka.
Parpublicésana un visa veida pavairo$ana aizliegta.

Sadarbibas partneri:

9 Latvijas Talrunis }?égggl]{)(j?




